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A roviditett tdjékoztatd feladata, hogy a kibocsatdsi tajékoztato, illetve alapkezelési szabdlyzat helyett egy
rovid, lényegre szoritkoz6 informdcioés anyag dlljon a befektetd rendelkezésére. Ezért nem tartalmazza az
Alap mikodésével kapcsolatos dsszes, részletes szabadlyt. Esetleges jogi vita esetén a hivatalos alapkezelési
szabdlyzat és a kibocsdtdsi tajékoztatd tekintendé mérvadénak.

1. Az Alap neve: Budapest Ingatlan Alapok Alapja

2. Az Alap tipusa és fajtdja

A Budapest Ingatlan Alapok Alapja (tovabbiakban: Alap) nyilvdnos, nyiltvégd, értékpapir, befektetési alapba
fektet6 befektetési alap.

Az Alap futamideje a nyilvantartasba vétel napjatél hatérozatlan ideig tart.

3. Az Alap célja és befektetési politikaja

Az Alap célja, hogy ingatlan-befektetéseken dltaldban elérhetd hozamokat elérhetévé tegye a befektetési
jegyek vasarléi szdmara. Ennek megvaldsitdsdra értékpapir dllomdnydban elsésorban ingatlan alapok
befektetési jegyei kapnak helyet.

Az Alapkezeld az Alap tdkéjét kizdrdlag az Alap Tdjékoztatdjdban és Kezelési Szabdlyzatdban foglaltakkal és
a hatdlyos Toérvénnyel 6sszhangban fekteti be. Az Alapkezel6 a Kezelési Szabdlyzatban meghatdrozott
befektetési politikat csak a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyeletének engedélyével, a kdzzétételt kdvets 30
nap elteltével valtoztathatja meg.

3.1. Az értékpapir allomdny lehetséges elemei (befektetési eszk6zo6k)

Készpénz
Betét
Diszkont kincstdrjegy
Kamatozé kincstarjegy
Fix és valtoz6é kamatozasu magyar dllamkotvények
MNB-kotvény
Visszavasarlasi megdllapodds (felmondhatatlansédgdban nem korlatozott repd)
Raiffeisen Ingatlan Alap befektetési jegyei
Az Alap sajdt t8kéjén belll a Raiffeisen Ingatlan Alap (tovabbiakban: Raiffeisen Alap) befektetési
jegyeinek ardnya 0-100% kozott lesz.
= Eurdpa Ingatlan Alap befektetési jegyei
Az Alap sajdt t8kéjén belll az Eurdpa Ingatlan Alap (tovabbiakban: Eurépa Alap) befektetési jegyeinek
ardnya 0-100% kozott lesz.
» OTP Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyei
Az Alap sajdt tékéjén belll az OTP Ingatlanbefektetési Alap (tovébbiakban: OTP Alap) befektetési
jegyeinek ardnya 0-100% kozott lesz.
= Budapest Bonitas Befektetési Alap
Az Alap sajdt tékéjén belll a Budapest Bonitas Alap befektetési jegyeinek ardnya 0-100% kozott lesz.
= Budapest Allampapir Befektetési Alap
Az Alap sajat tékéjén beliil a Budapest Allampapir Alap befektetési jegyeinek ardnya 0-100% kozott
lesz.
= Egyéb ingatlan alapok befektetési jegyei, illetve ingatlan alapok befektetési jegyeit vasarlo
alapok befektetési jegyei
Az Alap a fentiek mellett egyéb hazai vagy kilféldi ingatlan alapok befektetési jegyeibe, ilyen alapok
befektetési jegyeit tartalmazd befektetési alapokba, illetve ilyen jellegl kollektiv befektetési
értékpapirba is fektethet. Sajat tékéjén belll az ilyen befektetések ardnya 0-100% kozott lesz, és
egyenként egy alap befektetési jegyeinek, illetve ilyen jellegl kollektiv befektetési értékpapiroknak a
stlya nem haladja meg a 25%-ot az Alap sajdt tékéjén beldl.
* Ingatlanpiacon tevékenyked6 vdllalatok részvényeibe fektet6 befektetési alapok, illetve ilyen
alapokba fektetd befektetési alapok befektetési jegyei
Sajat tékéjén beldl az ilyen befektetések ardnya 0-50% kozott lesz, és egyenként egy alap befektetési
jegyeinek, illetve ilyen jellegl kollektiv befektetési értékpapiroknak a sdlya nem haladja meg a 25%-ot
az Alap sajat t6kéjén beldl.



= Egyéb pénzpiaci és kétvény alapok befektetési jegyei
Sajat tékéjén beldl az ilyen befektetések aranya 0-100% kdzott lesz, és egyenként egy alap befektetési
jegyeinek, illetve ilyen jellegl kollektiv befektetési értékpapiroknak a sdlya nem haladja meg a 25%-ot
az Alap sajat t6kéjén beldl.

Az Alapndl a visszavdltds igények teljesitése céljara elktlonitett likvid eszkdzok és a hitelkeret egylittes
legkisebb ardnya: 0%.

4. Kockdzati tényezok
4.1. Az Alapot érinto kozvetlen kockazatok

Altalanos gazdasdgi kockazat

A nemzetkdzi pénz- és tdkepiacok egyre erésodd integrdltsdga miatt egy-egy orszdg, illetve régid
értékpapirpiacaira mds orszagok és régiok tékepiaci folyamatai is hatdst gyakorolnak olyan mozgdsokat
indukdlva, melyek az adott orszdg makrogazdasdagi adottsdgaibdl kiindulva elsé latdsra indokolatlannak
tlnnek. Ezek a rovid és kodzéptavl ingadozdsok negativan is befolydsolhatjgk az Alap eszkdzeinek
arfolyamat.

Uj konstrukcié kockazata

Az alapok alapja konstrukcié Magyarorszagon Uj befektetési forma, kevés a mikddtetésével kapcsolatos
tapasztalat. Ez bizonyos esetekben (példaul elszdmoldsi) kockdzatot jelenthet.

Befektetési dontések kockdazata

Az Alapkezeld az optimalisnak tartott értékpapir dllomdny kialakitdsa sordn - legjobb tuddsa szerint - olyan
befektetési dontéseket hoz, melyek vdrhatéan kedvezéen befolydsoljdk az Alap teljesitményét. A piaci
folyamatok azonban eltérhetnek az Alapkezelé szakembereinek elemzéseitdl, a vdrakozdasoktol eltérd
hozamokat eredményezhetnek, amelyek kedvez&tlentl befolyasolhatjdk az Alap teljesitményét.

Hitelezési kockazat

Az Alap portféliojat jelentés mértékben meghatdrozé befektetési eszkdzok, a bankbetétek és a hitelviszonyt
megtestesit® értékpapirok esetében a betét-felvevd pénzintézetek, illetve értékpapir kibocsatdk esetleges
drasztikus csokkenéséhez, akdr teljes megsziinéséhez vezethet. Az Alapkezel bankbetétbe, illetve
hitelviszonyt megtestesit® értékpapirokba kizérélag gondos mérlegelés, a pénzintézet illetve értékpapirt
kibocsdto dllam, intézmény atfogd és részletekbe mend kockdazati elemzését kovetben fekteti az Alap tékéjét.
A leggondosabb kivalasztés ellenére is teljes bizonyosséggal nem zarhaté ki ezen intézmények, dllamok
fizetésképtelenné vdaldsa az Alap futamideje alatt, ami szélséséges esetben a befektetési jegyek értékének
drasztikus csdkkenéséhez vezethet.

Likviditasi kockazat

A portfolid elemeinek értékesitése, vagy az Alap szabad pénzeszkdzeinek befektetése idénként
nehézségekbe Utkdzhet, illetve csak kedvezétlen arfolyamon lehetséges. Rdaddsul az ingatlanok és
allampapirok érét az ingadozd piaci kereslet és kindlat fokozottan képes befolydsolni, ami az Alap nett6
eszkozértékén keresztll hat a befektetési jegyek arfolyamara.

Addzasi kockazat

A befektetési jegyekre vonatkozd személyi jovedelemadd szabdlyok és a befektetési alapok addzdasdara
vonatkoz6 eléirdsok a jévében véltozhatnak.

Ertékelésbél eredé kockdzat

Az Alapkezeld a tdérvényi elbirdsok betartdsdval Ugy igyekezett meghatdrozni az eszkdzok értékelési
szabdlyait, hogy azok a lehetd legpontosabban tikrozzék az Alapban szerepld befektetések aktudlis piaci
Letétkezelének nincsen rdhatdsa. El6fordulhat, hogy egyes értékpapirok datmeneti alul-  vagy
felGlértékeltséget mutatnak.

Az Alap nettd eszkozértékét a Letétkezeld dllapitia meg. A Letétkezeld térekszik az értékelés pontossdgara,
de el6fordulhat, hogy sajat vagy mas kilsé szolgaltatd hibdjabdl kifolydlag a nettd eszkdzérték hibdsan kerdl
megdllapitdsra. Amennyiben a hiba utélag megdllapitdsra kertl és az eltérés nagyobb, mint 0,2%, Ugy az



érintett napon tranzakciét lebonyolitd Ggyfelek és az Alap kompenzaldsra keriilnek, amennyiben kar érte
Oket. A kompenzdcié semmilyen esetben sem terheli az Alapot.

Arfolyam nem- ismeretébdl adédé kockazat

Az Alap befektetdi ki lesznek téve annak, hogy a befektetési jegyek vételekor és visszavdltdsakor a megbizds
megaddsdnak napjdn nem ismerik a megbizds teljesitésének drfolyamdt, mely arfolyam jelentésen eltérhet a
megbizds napjdn ismert legutols6 arfolyamtél.

A befektetési jegyek forgalmazasanak felfiiggesztése

Az Alap, és az Alap befektetési célalapjai befektetési jegyeinek folyamatos forgalmazdsdt a térvényben
meghatdrozott esetekben a Fellgyelet, illetve az Alapkezeld, vagy az Alap befektetési célalapjainak az
alapkezeldje felflggesztheti.

Az Alap célalapjainak megsziinésébdl szarmazé kockazat

Az Alap befektetési célalapjai a torvényben meghatdrozott esetekben megsziinhetnek. Ezen szélséséges
esetben az Alap az érintett célalapban levé befektetésének ellenértékét a megsz(inési eljards lezdrdsat
kovetéen kapja meg. A megszinési eljards id6étartama alatt a célalapban 1évé befektetések értékét az
Alapkezel6 nem tudja megdllapitani, amely a toérvényes feltételek fenndlldsa esetén az Alap
forgalmazdsdnak felfliggesztését eredményezheti.

Az Alap sajat tokéjének csokkenése

Az Alapot az Alapkezel6 kdteles megsziintetni, amennyiben az Alap sajét tékéje hdrom hdnapon keresztdl,
atlagosan nem éri el a huszmillié forintot. Ez esetben a befektetési jegy tulajdonosok az dltaluk kivantnal
esetleg el6bb kapjék vissza a befektetési jegybe fektetett pénziket.

Az Alapkezelé donthet az Alap megszintetésérél, amennyiben az Alap sajdt tékéje az Alap létrejottét kovetd
hatodik hénapot kévetden fél éven keresztil nem éri el a 300 milli6 forintot.

4.2. Az Alapot érint6 kozvetett kockazatok

Alapok Alapja konstrukciobdl eredo kockazat

Az Alap konstrukciéja szerint befektetési alapokba fektetd alap. Az Alap befektetési politikdjédban, az
értékpapirok lehetséges elemei kdzott felsorolt befektetési alapok befektetési politikdjanak valtozasa
befolydsolhatja az Alap teljesitményét.

Ingatlan befektetések altalanos kockazata

Az ingatlanok vételdranak megtérilési ideje viszonylag hosszd, ezért az ingatlanba csak hosszi tavon
érdemes befektetni. Ezen felll pedig az ingatlanbefektetések kockdzata sem elhanyagolhaté, az ingatlanok
hasznositdsa, illetve értékesitése idérél-idére - a piaci viszonyok vdltozdsdval pdrhuzamosan -
nehézségekbe Utkozhet. Az ingatlanpiac jellemzéen tébb éves ciklusokban mozog, amely eltérhet a
gazdasdg egyéb szektorainak ciklusdtél, azaz az ingatlanpiacon realizdlhaté hozam alakuldsa nem
feltétlendl egyezik meg az alternativ befektetési eszkdzokdn elérhetd hozamok alakulésdval.

Adopolitikai kockdazat

Az Alap olyan befektetési alapba is fektetheti a vagyondt, amely alap a befektetési cél orszdgokban ki lesz
téve az esetlegesen bekdvetkezd adopolitikai valtozdsoknak (pl. addéemelés, esetleges add bevezetés ahol
jelenleg nincs).

Az Alap befektetési célalapjainak ingatlan hasznositasabdl eredé kockazata

A bérbeaddsok legfontosabb kockdzati tényezéi a kovetkezdk:
a) A bérbevevd fizet6képessége, fizetési kockazatok.

b) A piaci vagy az dtlagot meghalad6é nagysagrendd bérleti dijak elérése minimalis Ggyfélkockdzat
mellett.

c) A megvasdrolt bérbe adandd ingatianok esetleges dtmeneti kinaszndlatlansdgdbdl adddd bevétel
kiesés.

d) A portfolioban levd ingatlanok esetleges irredlis mértékl jdrulékos fenntartdsi és lzemeltetési
koltségeinek ndvekedése (addk, nem vért felljitds, stb.)

e) A bérleti dijok nagysagat sokszor kulféldi devizdban hatdrozzdk meg. Ez az drfolyamok kedvezétlen
alakulasa esetén kedvezdtlendl érintheti az Alap befektetdit.



Az ingatlanok értékében rejlé kockazat

Az ingatlanpiacokat idénként nagy mértékl darfolyam-ingadozdsok jellemzik, amelyek ellen az Alap
befektetési célalapjainak az alapkezeléje a legnagyobb gondossdg mellett sem tudja teljes egészében
befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértéke bizonyos idészakokban nem novekszik olyan mértékben, mintha a
telies portfélié csakis alacsony kockdzatl befektetésekben (pl. dllampapirokban) dlina, és ez az Alap
arfolyamat is nagyban befolyasolja.

Visszavdltasi kockdzat

Az Alap befektetési célalapjainak alapkezel6i a Térvény alapjan fenntarthatjdk a jogot maguknak a Torvény
szerinti esetekben a befektetési jegyek visszavdéltdsdnak halasztott teljesitésére, mely kdzvetve
befolydsolhatja az Alap hozamdt és likviditdsat.

Az Alap célalapjai befektetési jegyeinek visszavdltdsdra vonatkozd szabdlyok alaponként vdltozhatnak,
melyeket az adott alap aktudlis tdjékoztatdi tartalmaznak.

5. Az Alapkezel6 bemutatdsa

Atdrsasdg neve: Budapest Alapkezel6 Zrt., a Budapest Bank-csoport tagja

Székhelye: 1138 Budapest, VAci Ut 188.

Az alapitds ideje: 1992. augusztus 3.

Cégbejegyzés:

1992. oktdber 12., Févarosi Birdsdg, mint Cégbirdsdg 1-10-041964/02 sz.

Az Allami Ertékpapir Felligyelet engedélyének szama: 100.006 /1992; 1992. szeptember 22.

Tevékenységi kor:
Befektetési alapok kezelése, vagyonkezelés magdn-, és dnkéntes kolcsonos nyugdijpénztarak részére
TEAOR szerint:
» 6712 értékpapir-ugynoki tevékenység, alapkezelés
* 6602 csoportos nyugdijbiztositas
A tdrsasdg hatdrozatlan idére alakult.
Uzleti év: A tdrsasdg Uzleti éve azonos a naptari évvel.

Alaptéke: 500.000.000 Ft, ebbdl befizetve 500.000.000 Ft.
Tulajdonos: Budapest Bank Nyrt.

Tulajdoni ardny: 100 %

Alkalmazottak szama: 18 f6

A Budapest Alapkezeld Zrt. f6 adatai (adott év végén)

2004 2005 2006 2007 2008
Jegyzett téke (millid Ft) 500 500 500 500 500
Addzott eredmény (milli6 Ft) 1555,5 1313,7 1662,3 1366,6 1809,5
Munkatdrsak szdma (f6) 17 16 18 18 18
Kezelt alapok szdma (db) 13 16 22 27 32
Kezelt alapok vagyona (milliard Ft) 193 254 249 289 208
Kezelt pénztdri vagyon (millidrd Ft) 329 43,0 52,2 60 53

6. A Vezeto Forgalmazoé bemutatdasa

A Vezet6 Forgalmazd neve: Budapest Bank Nyrt.
Székhelye: 1138 Budapest, VAci Ut 188.
Az alapitds ideje: 1986. december 15.
Cégbejegyzés: 1987. mdrcius 16., Févdrosi Birdsdg, mint Cégbirdsdg 01-10-041037/3. sz.
A Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete engedélyének széma: 41.038-16/2002; 2002. december 27.
(befektetési tevékenységekre)
Tevékenységi kor: A Tarsasdg hitelintézet, amelynek tipusa bank.
TEAOR szerint:
»  65.12 Egyéb monetaris kdzvetités,



65.21 Pénzlgyi lizing,

65.22 Egyéb hitelnyUjtds

65.23 Mdashova nem sorolt, egyéb pénzlgyi kbzvetités,

67.12 Ertékpapir-lgynoki tevékenység, alapkezelés

67.13 Mashova nem sorolt egyéb pénzlgyi kiegészitd tevékenység,
67.20 Biztositdst, nyugdijalapot kiegészit6 tevékenység

A tdrsasdg hatdrozatlan idére alakult.

Uzleti év: A tdrsasdg Uzleti éve azonos a naptari évvel.

Alaptéke: 19.345.945 eFt,

Tulajdonos: GE Capital International Financing Corporation
Tulajdoni ardny: 99,69% %

Alkalmazottak szama: 2600 f6

7. Tovabbi forgalmazo helyek:

Magyar Takarékszévetkezeti Bank Zrt.
Székhely: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.

ERSTE Bank Befektetési Zrt.
Székhely: 1075 Budapest, Maddch Imre Gt 13-15.

BNP Paribas Magyarorszdgi Fidktelepe
Székhely: 1055 Budapest, Honvéd u. 20.

8. A Letétkezel6 bemutatdsa

A tdrsasdg neve: Citibank Europe plc Magyarorszdgi Fibktelepe
Székhelye: 1051 Budapest, Bank Center, Szabadsdg tér 7.
Az alapitds ideje: 2008.11.10
Cégbejegyzés: 2008.12.18., Févarosi Birésdg, mint Cégbiréség Cg. 01-17-000560
Tevékenységi engedély: Central Bank of Ireland, 2001.05.
Tevékenységi kor:
6419'08 Egyéb monetdris kdzvetités (fotevékenység)
6491'08 Pénzlgyi lizing,
6499'08 Mdashova nem sorolt egyéb pénzlgyi kbzvetités,
661208 Ertékpapir-, drutézsdei ligynoki tevékenység
6619'08 Egyéb pénzlgyi kiegészit6 tevékenység
6629'08 Biztositds, nyugdijalap egyéb kiegészit6 tevékenysége
Uzleti év: megegyezik a naptdri évvel.
Jegyzett téke: 3 millié forint
Alapité: Citibank Europe plc
Alkalmazottak szama: 1484 6

9. A Kénywvizsgalé bemutatdsa

A Kénywvizsgdld neve / bejegyzési szama: Nagy Zsuzsanna / 005421
KPMG Hungdria Kdnywvizsgdld, Adé és Kbzgazdasagi Tandcsado Kft.
Székhelye: 1139 Budapest, Vdci Ut 99.

10. A befektetok tajékoztatasa, netto eszkozérték kozzétételének modja, helye, ideje

Az Alapkezel6 minden rendszeres és rendkivili téjékoztatdsi kotelezettségének megfeleléen, a Térvényben
meghatdrozottak szerint tdjékoztatja befektetdit, illetve a Fellgyeletet. A hivatalos hirdetményi helyek az
Alapkezelé honlapja (www.bpalap.hu), valamint a Budapest Bank NyRt, mint vezetd forgalmaz6 honlapja

(www.budapestbank.hu ).

Az Alap Tdjékoztatdjdt és az Alap Kezelési Szabdlyzatat, a roviditett tdjékoztatdt valamint az éves és féléves
jelentést az értékesitési helyeken tekinthetik meg a befektetdk, illetve kéréstikre ingyenesen rendelkezésiikre

bocsatjak.

Az Alapkezel6 portfélidjelentést készit havonta a hénap utolsd forgalmazdsi napjara megdllapitott nett6
eszkozérték alapjan, a megdllapitas napjat kdvetd tizedik forgalmazasi naptoél a forgalmazdsi helyeken, és a
székhelyén hozzaférhetbvé teszi, és a befektetbk kérésére kotelezben atadja, egyuttal megkildi a Fellgyelet

részére.



A féléves jelentést minden év jlnius 30-at kovetd 45, az éves jelentést minden Uzleti év végét kovetd 120
napon belll kell a Térvény szerint elkésziteni és nyilvanossagra hozni.

A befektetd részére a befektetési jegy folyamatos forgalmazdsa sordn a roviditett tdjékoztatét, a
Tajékoztatét, a Kezelési Szabdlyzatot, a féléves vagy az éves jelentést, valamint a legfrissebb
portfélibjelentést a befektetd kérésére téritésmentesen rendelkezésre kell bocsdtani, illetve szdbeli és
elektronikus értékesités sordn fel kell hivni a befektetd figyelmét, hogy hol érheti el a felsorolt
dokumentumokat.

A Letétkezeld az Alap és az egy befektetési jegy nettd eszkozértékét minden forgalmazdsi napra

megdllapitja. A nettd eszkdzértéket a Letétkezeld a megdllapitast kdvetd mdsodik munkanapon jelenteti meg
az Alap hivatalos hirdetményi helyein (Idsd kévetkezé pont).

11. Koltségek:

Koltség Mérték

Kozvetlen

Eladdsi dij Maximum 6%

Visszavasarldsi dij Maximum 3%

Szdmlavezetési dij Szdmlavezets Uzletszabdlyzatdban rogzitett
Kozvetett

Alapkezelési és forgalmazasi dij egylittesen Maximum 0,4%

Letétkezelési dij 0,05%

Konywvizsgdléi, konyveldi dij Evenként kerlil meghatdrozdasra

Fellgyeleti dij 0,025%

Az Alap Ugyletei soran felmerdlt értékpapir forgalmazdsi, | Az értékpapir-kereskedékkel kotott
szdmlavezetési, 6rzési dijak és egyéb banki kdltségek megdllapoddésban rogzitettek szerint
deékoztotékkgl, ,szobdlyzotokkol és hirdetményekkel Alkalmanként

kapcsolatos koltségek.

Az Alop m(kodésével kozvetlenll Osszefliggh egyéb

koltségek

12. A Befektetok érdekvédelme

A befektetési alapokba torténd befektetések biztonsdgat az Alapkezel6tdl fliggetlen Letétkezeld alkalmazdasa
garantdlja, amely szervezet vezeti az Alap bankszamldjat, letétben tartja az Alap 6sszes értékpapirjdt, elvégzi
az értékpapir addsvételekkel kapcsolatos 0sszes teenddket és az Alapkezeld dltal kezelt vagyon mindennapi
értékelését végzi.

13. Az Alap miultbeli hozama

Az Alap 2003. mdjus 7-én lett nyilvantartasba véve, a Fellgyelet 111/110.193-1/2003. szamd hatdrozatdval.
2003 6,57%*

2004 12,17%
2005* 8,78%
2006* 6,85%
2007 7,24%
2008 -1,92%

*tort év (nem annualizélva)
Az Alap multbéli teljesitménye, hozama nem jelent garancidt a jovébeli teljesitményre, hozamral

Tovdbbi informdcié:
Budapest TeleBank: 477-7777
www.budapestbank.hu






