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Fiiggetlen konyvvizsgdléi jelentés

Az MKB Alapkezel6 Zrt. részére

Elvégeztiik az MKB Ingatlan Alapok Alapja (tovdbbiakban ,az Alap™) mellékelt 2009. évi éves beszdmoldjanak
a konyvvizsgilatdt, amely éves beszdmold a 2009. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben
az eszk6zok és forrasok egyezd végdsszege 947.710 E Ft, a tirgyévi eredmény 78.857 E Ft veszteség és az ezen
idéponttal végzédo évre vonatkozéd eredménykimutatisbdl, valamint kiegészitd mellékletbsl 4ll.

A vezetés feleldssége a pénziigyi kimutatdsokért

Az éves beszdmoldnak a szdmviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszdgon elfogadott altaldnos szdmviteli
elvek szerint torténd elkészitése és valés bemutatisa az MKB Alapkezelé Zrr. ilgyvezetésének
(tovabbiakban"lgyvezetés™) felelossége. Ez a felelésség magaban foglalja az akdr csaldshél, akdr hibibol eredd,
Iényeges hibas illitidsoktdl mentes pénziigyi kimutatdsok elkészitése és valés bemutatdsa szempontjabdl relevans
belsé ellenérzés kialakitdsdt, bevezetését és fenntartdsit; a megfeleld szamviteli politika kivdlasztasat és
alkalmazasat, valamint az adott kriilmények kozott ésszerii szamviteli becslések elkészitését.

A kinyvvizsgdlo feleldssége

A mi felelésségiink az éves beszdmold véleményezése az elvégzett kinyvvizsgdlat alapjdn, valamint az iizleti
jelentés €s az éves beszdmold Osszhangjinak megitélése. A kinyvvizsgélatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgilati
Standardok és a konyvvizsgilatra vonatkozé — Magyarorszdgon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok
alapjdn hajtottuk végre. A fentiek megkavetelik, hogy megfeleljiink relevins etikai kdvetelményeknek, valamint
hogy a kényvvizsgdlatot gy tervezziik meg és végezziik el, hogy kell$ bizonyossdgot szerezziink arrél, hogy a
pénziigyi kimutatisok nem tartalmaznak lényeges hibds allitdsokat.

A konyvvizsgilat magdban foglalja olyan eljirdsok végrehajtist, amelyek célja kdnyvvizsgdlati bizonyitékot
szerezni a pénziigyi kimutatisokban szerepld 9sszegekrl és kozzétételekrdl. A kivalasztott eljrisok, beleértve a
pénziigyi kimutatdsok akar csaldsbdl, akdr hibdbdl eredd, lényeges hibds dllitdsai kockdzatdnak felmérését is, a
konyvvizsgdlé megitélésétdl fliggnek. A kockdzatok ilyen felmérésekor a kinyvvizsgdld a pénziigyi kimutatdsok
ligyvezetés dltali elkészitése és valés bemutatisa szempontjdbol relevins belsé ellendrzést azért mérlegeli, hogy
olyan kOnyvvizsgdlati eljdrdsokat tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozétt megfeleloek, de nem
azért, hogy az Alap bels ellenérzésének hatékonysdgdra vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat
magaban foglalja tovdbbd az alkalmazott szimviteli alapelvek megfeleléségének és az ligyvezetés szimviteli
becslései ésszeriiségének, valamint a pénziigyi kimutatdsok dtfogé bemutatdsdnak értékelését. Az lizleti
jelentéssel kapcsolatos munkdnk az izleti jelentés és az éves beszdmolG Osszhangjinak megitélésére
korldtozddott és nem tartalmazta egyéb, az Alap nem auditilt szdmviteli nyilvintartdsaibél levezetett
informAcidk dttekintését,

Meggy6zddésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nydjt a
konyvvizsgiléi ziradékunk (véleményiink) megadasahoz.
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Zdradék (vélemény)

A konyvvizsgdlat sordn az MKB Ingatlan Alapok Alapja éves beszamolGjdt, annak részeit és tételeit, azok
konyvelési és bizonylati alitimasztisit az érvényes nemzeti konyvvizsgilati standardokban foglaltak szerint
feliilvizsgdltuk, és ennek alapjdn elegendd és megfeleld bizonyossdgot szereztiink arrdl, hogy az éves beszdmoldt
a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszdgon elfogadott iltalinos szdmviteli elvek szerint készitették
el. Véleménylink szerint az éves beszimolé az MKB Ingatlan Alapok Alapja 2009. december 31-én tenndlld
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetér6l megbizhat6 és valds képet ad. Az iizleti jelentés az éves beszimold
adataival 6sszhangban van.

Figyelemfelhivds

Véleményiink korlatozdsa nélkil felhivjuk a figyelmet a kiegészitd melléklet S.pontjdra, ahol bemutatisra keriilt,
hogy az Alap a Kezelési Szabdlyzat 6.3 részében bemuiatott befektetési politika eldirisinak egy részét nem
teljesiti.

Budapest, 2010, dprilis 12.
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MERLEG

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31

ESZKOZOK (AKTIVAK) 1126 659 947 710

A.) Befektetett eszkdzok 0 0

. Ertékpapirok 0 0

1. Ertékpapirok 0 0

2. Ertékpapirok értékelési killonbdzete 0 0

a.) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0

b.) egyéb 0 0

B.) Forgoeszkdzok 1122 463 939 679

I. Kbvetelések 0 0

1. Kovetelések 0 0

2. Kbvetelések értékvesztése ( - ) 0 0

3. Kulféldi pénzértékre szol6 kovetelések értékelési 0 0

kulénbozete 0 0

4. Forintkdvetelések értékelési kiillonbdzete 0 0

1. Ertékpapirok 1010670 924 226

1. Ertékpapirok 1061053 878 840

2. Ertékpapirok értékelési killonbdzete -50 383 45 386

a.) kamatokbdl, osztalékokbol 663 663

b.) egyéb -51 046 44 723

Ill. Pénzeszkdzok 111 793 15 453

1. Pénzeszkozok 111 793 15 453

2. Valuta, devizabetét értékelési killonbozete 0 0

C.) Aktiv idébeli elhatarolasok 566 61

1. Aktiv idébeli elhatarolas 566 61

2. Aktiv id6beli elhatarolas értékvesztése ( -) 0 0

D.) Szarmaztatott Ugyletek értékelési kiilbnbdzete 3630 7 970

FORRASOK (PASSZIiVAK) 1126 659 947 710

E.) Sajat téke 1118903 940 388

l. Induld téke 1210651 988 924

1. Kibocséatott befektetési jegyek névértéke 1589 203 1591 630

2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke ( -) 378 552 602 706

Il. T6kevéltozas (t6kenbvekmény) -91 748 -48 536

1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi

értékkilénbozete 22 158 44118

2. Ertékelési killonbozet tartaléka -46 753 53 356

3. El6z6 év(ek ) eredménye 14 344 -67 153

4. Uzleti év eredménye -81 497 -78 857

F.) Céltartalékok 0 0

G.) Kotelezettségek 7 153 6 988

I. Hosszl lejaratu kotelezettségek 0 0

Il. ROvid lejaratu kotelezettségek 7 153 6 988
lI. Kulféldi pénzértékre szol6 kételezettségek értékelési

kildnbozete 0 0

H.) Passziv id6ébeli elhatarolasok 603 334

Budapest, 2010. aprilis 12.
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Eredménykimutatas
adatok eFt-ban

Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31
l. Pénziigyi miveletek bevételei 47 655 65 422
Il.  Pénziigyi miveletek raforditasai 111 568 132 006
Ill.  Egyéb bevételek 1 656 36
IV.  Mukodési koltségek 19 240 12 309
V.  Egyéb raforditadsok 0 0
VI.  Rendkivili bevételek 0 0
VIl.  Rendkivili réforditasok 0 0
VIII. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
IX. Targyévi eredmény -81 497 -78 857

(I-N+11-IV-V+VI-VII-VIII)

Budapest, 2010. 4prilis 12.
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Kiegészith melléklet

Az Alap megnevezéseMKB Ingatlan Alapok Alapja
Az Alap tipusa: befektetési alapba befekietlap
Az Alap futamideje: hatarozatlan

Az alapkezeb tarsasag neve, székhelye:

MKB Befektetési Alapkelb zartkoriien mikddé Rt.
1056 Budapest Vaci utca 38.
|§fen: 268-8184, 268-7834; telefax: 268-7509

Letétkezeb: MKB Bank Zrt.
1056 Budapest Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Forgalmazo: MKB Bank Zrt.
1056 Budapest Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Konywvizsgalo: KPMG Hungaria Kft.
Dr. Cseldtei Istvanné
Kamarai bejegyzés szama: 001136
1139 Budapest, Vaci ut 99.
Telefon: 270-7100



Szamviteli politika

Az alap ketds kdnywvvitelen alapulé éves beszamolot készit. lap &Bonyvviteli nyilvantartasat az
alapkezeal vezeti.

A mérleg fordulénapja 2009. december 31.
A mérlegkészités datuma 2010. januar 2.

A konywviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatokiranyitaséért, vezetéséért felés személy
adatai:

Regisztralasi szdma: 167875

Név: Komaromi Katalin

Lakcim: 1123 Budapest, Csorsz u. 9.

Az Alap konyvvizsgalata koteléz Az éves beszamolot a KPMG Hungaria Kft. konyvvizsglo
cég auditalja.

Az alap éves beszamoléjat az MKB Befektetési AlapkezRt vezérigazgatodja irja ala.

Vezérigazgato: Dardczi Andor Pal, 1192 Budapest, Kéaoly tér 4. 111/2.

Jelents 6sszefy hiba: ha a hiba feltarasanak évében a kulodbéliersrzések soran, egy adott
Uzleti évet éririen feltart hibak és hibahatasok - eredményt, s@jédt ndveb-csokkend -
ertékének egyuttes (g€l nélkili) 6sszege meghaladja az eblendtt tzleti év mérlegébisszegének
2 szazalékat, illetve ha a mérleg$szeg 2 szazaléka meghaladja az 500 milli6 fdriatdkor az
500 milli¢ forintot.

Megbizhatdé képet lényegesen befolyasold :hhim a jeleris 6sszefy hibak és hibahatasok
Osszevont értéke a sajdtké értékét Iényegesen megvaltoztatja, és ezért rakizzétett - a
vagyoni, pénzugyi és jovedelmi helyzetre vonatkezadatok megtévesi#k. Minden esetben a
megbizhatd és valds képet lIényegesen befolyasoiénak kell tekinteni, ha a megallapitasok
kovetkeztében a hiba feltardsanak évét nézgelizleti év mérlegében kimutatott sajdike
legalabb 20 szazalékkal valtoziks(magy csokken).

Arfolyamhasznalat:

A devizakeészlet, valamint a kulfoldi pénzértekr@lézkovetelések és kotelezettségek értekelése
soran a MKB Bank Zrt. deviza vételi arfolyamat dthazza az alap.

Mérleghez kapcsoldédd szabalyok
Eszkdzok (aktivak)
A) Befektetett eszk6zok

Az alap befektetett eszkdzokkel nem rendelkezik.
Az alap - befektetési politikaja alapjan - csalgitési celu értékpapirokat vasarol.



B) Forgoeszktzok
l. Kbvetelések

A kovetelésekkel kapcsolatban értékvesztés akkai kedszamolésra, ha a kdvetelés kdnyvszerinti
ertéke és a varhaté megtérulési értéke kozti ki@bpabnagyobb, mint a ,nem jelést hiba’-nak
mindsulo értek.

Az alap btzsdei Ugyletei mdégé nem pénzt, hanem értékpapilyehedvadékba. Ennek
kovetkeztében ovadéki pénzletéttel kapcsolatostktdseaz alapnal nem szerepel a beszamoléban.

Az alap a devizakészleteket, a kulfoldi pénzértéda@d koveteléseket és kotelezettségeket az év
Vvégi értékelés soran a fordulénapi devizaarfolyaratértékeli. Az értékelés soran keletkezett
arfolyam kulonbozet 6sszevont egyenlegét a pénaifyeletek bevételei vagy raforditasai kozott
szamolja el.

Il. Ertékpapirok

Az értékpapirok bekerllési értéke a kovetkegeleket tartalmazza:
Kamatozo kotvény esetén:

» az értékpapir névérteke

o +/- arfolyamar (netto érték és névertek kulonbdzete
Diszkont értékpapir esetén:

* A vételar.

Az értékpapirok vasarlasanal felméridételarban |6y kamatot pénzigyi tiveletek bevételeit
csokkend tételként szamolja el az alap.

A vasarlaskor felmertl egyéb koltségeket (pl.: opciés dij, bizomanyi difb.) az alap nem
aktivalja az értékpapir értekében, hanem koltségkeniiinek elszamolasra.

Az eértékpapirok piaci értékre valo értékelése hevodrténik. Az értékelés soran az értékpapirok
piaci értékét a letétkezehllapitja meg.

Az értékpapirok piaci értékének meghatarozasadobelk szerint torténik:

» tdézsdeén jegyzett értékpapirok esetén a piaci értéksalei arfolyam,

» tézsdeén kivuli elismert értékpapiron forgalmazotéldpapirok esetén az elismert értékpapir
piaci ara a piaci érték,

» t6zsdén nem jegyzett és elismert értékpapirpiacon fuegalmazott értékpapirok piaci
értéke az adott értékpapirok jelenértéke,

« tézsdén nem jegyzett befektetési jegyek esetébenbacdatd befektetési alap nettd
eszkozértékének egy befektetési jegyre jutd dsszekjati az alap piaci értéknek.

Az értékpapirok piaci €s bekertlési értéke koxittbnbozetet értékkilonbdzetként szamolja el az
alap. Az értékkulénbozetet megbontjak kamatokb@iztalékokbdl szarmazo, valamint egyéb
ertékkulénbozetre.

Ertékpapir értékesités soran a kivezetést FIFGdaljan szamolja el az alap.



1. Pénzeszkdzok

A pénzeszkdzok kbzé az alap az alabbi tételeketjadre:
» Forint folydszamlak,
e Deviza folyészamlak.

A deviza készlet nbvekedése és csokkenése a rfapjaéinon torténik, a felhalmozott arfolyam
kuldnbozetet a pénzigyi tmeletek bevételeivel, illetve raforditasaival szemb kerl
elszamolasra.

C) Aktiv idébeli elhatarolas

Aktiv idébeli elhatarolasként az alap a targygdakot érind, be nem érkezett bevételeket, valamint
a targyidiszakot érint, de targyidszakot kovet évben, mérlegkészitéssttl beérkezett kamatok
targyidsszakra vonatkozo részét szamolja el.

D) Szarmaztatott tigyletek értékelési kilonbozete

A szarmagztatott tgyletek értékelési kiulonbozetekédmatarids tgyletek forduldnapi értékelésekor
az Ugylet piaci értékének 0Osszegét szamolja el lag az értékelési kilbénbozet tartalékaval
szemben. Az értékelési kilbénbodzet 6sszegét mindékedéskor a hatarid tgylet piaci értékére
kell kiegésziteni. Az értékelési kiulonbozetet agléigzarasakor meg kell sziintetni az értékelési
kulonbozet tartalékaval szemben.

A tézsdén kivil kotott hataréd és opcids lgyleteket a kormanyrendeléfré&ai szerint kell
ertékelni a lejarati iél alatt és azok piaci értékét (az ugylet targyateké&paru, pénzugyi
instrumentumértékelés napi piaci ara és a hdiakdtési ar kilonbozetét, illetve az opcid targyat
képed aru, pénzigyi instrumentumeértékelés napi piaci ésaaz opcid delta tenygenek
szorzatét, illetve egyéb mdédon meghatarozott péadkét) a szarmaztatott Ugyletek értékelési
kilénbozetében kell elszamolni az értékelési kiiie tartalékaval szemben.

Forrasok (passzivak)
E) Sajat 6ke
l. Indulo ©ke
Indulo ©Bkeként mutatja ki az alap a forgalombansl®efektetési jegyek névérteket.

Az értékesitett befektetési jegyek néveérteke atker@btél havonta kapott nyilvantartas alapjan a
befektetési jegyek névértéken szamolt eladasi for@aak felel meg.
A visszavasarolt befektetési jegyek néverteke atkerebtsl havonta kapott nyilvantartas alapjan
a befektetési jegyek névértéken visszavasarolaforgnak felel meg.

Il. Tokevaltozas (tkendvekmény)

a) A visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi &itiEinbozete a visszavasarolt befektetési
jegyek névértekének és a a visszavasarolt beésktgegyekért kapott  6sszeg
(visszavasarlasi érték) kulonbdzete, valamint a odgitott befektetési jegyek
ertékkulonbozete. Az értekkilonbdzet konyvelése etétkezadtél havonta kapott
nyilvantartas alapjan torténik.



b) Az értékelési kulonbozetek tartaléka sor a Lewdkeadltal kimutatott piaci érték és a
konyvszerinti eszkdzeérték kulonbozete, melyet mindetékelés alkalmaval elszamol az
alap a ékonyvi nyilvantartasban. Az értékelési kilonbozattdléka sor tartalmazza a
szarmaztatott Ugyletek értékelési kilonbozetéEzsaz értek megegyezik a forgbeszkdzok
kozott szere@ értékpapirok eértékelési kilonbdzete sor és anszAatott Ugyletek
értékelési killbnbdzete sor egylttes sszegével.

c) Az eloz6 évek eredménye mérlegsoron az egyes évek eredménykdnyvviteli
nyilvantartasban évenkeénti bontasban kerilnek awiiartasra.

d) Az uzleti év eredménye az eredmeény kimutatas targgéedmeény soraban szerépl
értékkel egyezik meg.

F) Céltartalékok
Az alap a szamviteli torvényd@tasainak megfeléen szamol el céltartalékot.
G) Kotelezettségek
|. HosszU lejératu kotelezettségek
A hosszu lejaratu kotelezettségek kdzé azokatedelddt sorolja be az alap, melyek esetében a

visszafizetés egy éven belll nem esedékes.
Az alap tevékenysége soran jellérma nem merl fel hosszulejaratla kotelezettség.

Il. ROvid lejaratl kotelezettségek

A rovid lejaratu kotelezettségek kozott az alapeetkesd tételeket tartja nyilvan:
* Kinem egyenlitett kdltségszamlék dsszege,
» Ertékpapir vasarlasbol szarmazo kotelezettségek,

A kulfoldi pénzértékre szol6 kotelezettségek évivd@tpkelésekor a kovetelések kozott leirtak az
iranyadodak.

H) Passziv iélbeli elhatarolas

Passziv idbeli elhataroldsként szamolja el az alap a tafgpgdkot érini, nem szamlazott
koltségeket.

lll. Az eredmény kimutatas tagolasa, tételeinek tatalma

l. Pénzigyi niveletek bevételei

Pénzigyi mMveletek bevételeként kertilnek elszamolasra az alapkovetkeé tételek:
« Kamatbevételek (értékpapir, lekotott betét, folysla),
« Ertékpapir értékesitésglereds arfolyamnyereség,
» Kapott osztalékok,



e Hataridbs Ugyletek bevételei,
* Realizalt arfolyamnyereség,
* Ev Vvégi értékelés soran elszamolt arfolyamnyereség.

Pénzigyi niveletek bevételeit csokkdéntétel az értékpapirok beszerzési ardbad élmerilt
felhalmozott kamat 6sszege.

Il. Pénzugyi ntiveletek raforditasai

Pénzigyi mveletek raforditasaként kertilnek elszamolasraaandll a kdvetkertételek:
« Ertékpapir értékesitésglered arfolyamveszteség,
o Kamatraforditasok,
» Hataridbss Ugyletek raforditasai,
» Realizalt arfolyamveszteség,
« Ev végi értékelés soran elszamolt arfolyamveszteség
* Opciobs dij
Az alapkezel dontése értelmében az alap a fizetett opcids feijaeriléskor elszamolja.

IV. Mikddeési koltségek

Mukddési koltségek kdzott az alabbiakban felsorodié&et mutatja ki az alap:
* Alapkezebi dij,
* Letétkezebi dij,
« Ertékpapir forgalmazasi dijak, banki koltségek,
» Konyvvizsgald dij,
» Sajtékozlemények koltségek,
« PSZAF dijj
« KELER djj

IV. Mérlegen kivili tételek

Mérlegen kivili tételként tartja nyilvan az alapataridss €s opcios ugyleteket.

Az alap csak hatarid elszamolasi Ugyleteket kot, igy a s?ees szerinti hatarid
bekovetkezésekor, illetve az lgylet lezarasakok eskotési ar és a zaraskori piaci érték kozotti
kulonbozetet szamolja el az alap:

* Nyereség esetén kovetelésként és peénzifyehatek bevételeként,
» Veszteség esetén kotelezettségként és pénziiyglatek raforditdsaként.

Mérlegkészitéskor értékeli az alap a mérleg fondain nyitott hataritk Ugyleteit. A mérleg
forduldnapi piaci érték és az Ugylet kdnyv szeriatieke kozotti kilonbdzetet a szarmaztatott
ugyletek értékelési kilonbozete soron kell elszama tkevaltozas kozott szerépkrtékelési
kilénbozet tartalékdval szemben.



A szarmaztatott Ugyletek piaci értékének meghatéazor az alap:
* hataridbs tzsdei Ugyletek esetén a pénzlgyi instrumentum &ésk napi dzsdei
kereskedési napjara vonatkozéan a Letétkezaltal megallapitott elszamoldérat,
arfolyamot,

» tézsdeén kivili hatariés deviza Ugyletek esetén az értékelés napjan éseaykamatldbak
alapjan szamitott hatafigl arfolyamot,

* opcids ugyletnél a legutolsé napi arfolyamot alkadma. A napi arfolyam a partner altal
jegyzett kétoldali arfolyambdl szamitott kozépayéoh.
A kiegészid mellékletben be kell mutatni a szarmaztatott Ugdigylettipusonkénti szdidées
szerinti értékét (kotési arfolyamat), varhatd erédget (értékelési kilonbozetét, azaz piaci
ertékeét), targyévben varhato, illetve ténylegeszpéamiasat.
Ev végén az alap jellerien nem rendelkezik nyitott hatadisl ligylettel.
Kdlcsonbe adott, illetve kblcsdnbe vett értekpafiad az Alap nem rendelkezik.

Kapott, vagy adott fedezetek, biztositékok, dvaéiekmrancia- és kezességvallalasok az Alapnal
nincsenek

Zalogjoggal, vagy hasonlé joggal biztositott kitektsége az Alapnak nincs.
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MKB Ingatlan Alapok Alapja

Kiegésrinelléklet tAblazatai

» Likviditasi jelentés értékpapiralapra

» Beveételek, raforditasok, koltségek részletezése

* Vagyonkimutatas

* Netté eszkozerték részletezése

« Ertékpapirok beszerzési és piaci értékének alakulas
» Kotelezettségek alakulasa

» Portfoli6 jelentés értékpapirokra

» Cash-flow kimutatas

» Szarmaztatott Gigyletek

11



1. Likviditasi jelentés értékpapiralapra

Hitelallomany 6sszetétele

Felvétel Hitel Lejarat | Hatralékos | Kamat
idépontja | Hitelez6 | 6sszege ideje 0sszeg (%)
- - 0 - -
2. Beveételek, koltségek részletezése
a.) Bevételek
Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31
Arfolyamnyereség 31420 48 982
Eladott értékpapir kamata 1640 2 498
Hataridds Ggyletek
nyeresége 5800 8 820
Visszavaltasi jutalék bevétele 1656 36
Kapott osztalék 3171 3130
Bankszamla kamata 5624 1992
Osszesen: 49 311 65 458
b.) Raforditasok részletezése
eFt-ban
Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31
Ertékpapirok arf. Vesztesége 83728 107 731
Hitelkamat 27 840 0
Hataridds Ggyletek
vesztesége 0 24 275
Osszesen: 111 568 132 006
c.) Koltségek részletezése
Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31
(eFt) (eFt)
Alapkezelési dij 14 284 9 353
Letétkezel 6 dija 1429 983
Forgalmazoknak fizetett dij, bankkoltség 2275 850
Egyéb koltségek 1252 1123
PSZAF dij 357 234
Sajtokozlemények 163 138
Kényvvizsgalati dij 600 662
KELER dij 132 89
Osszesen: 19 240 12 309
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3 .Vagyonkimutatas

Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31
(eFt) (eFt)

Pénzeszkdzok 111 793 15 453
Ertékpapirok 1 010 670 924 226
Kovetelések 0 0
Aktiv idébeli elhatarolasok 566 61
Szarmaztatott tigylet ért. Kul. 3630 7970
Eszkdzok 0sszesen 1126 659 947 710
Kotelezettségek -7 153 -6 988
Passziv id8beli elhatarolasok -603 -334
Nettd eszkdzérték kdnyv. Sz. 1118903 940 388
Letétkezel6 szerint 1118903 940 388
Kilénbség 0 0
4. Nettd eszkodzérték részletezése
Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31

(eFt) (eFt)
Befektetési jegyek értéke 1232809 1033042
Ertékelési kulonbozet -46 753 53 356
El6z6 évek eredménye 14 344 -67 153
Mérleg szerinti eredmény -81 497 -78 857
Netté eszkozérték konyv. sz. 1118903 940 388
Letétkezel6 szerint 1118903 940 388
Kilénbség 0 0
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5. Ertékpapirok beszerzési ara és piaci értéke

2008.12.31.

Ertékpapirfajta Beszerzési iordulénapi Erték-
Befektetési jegyek érték érlegérték kiilénbozet
Biggeoges NV-4 60 000 57 309 -2 691
Erste ing. Bef.jegy 127 000 139 231 12 231
Eurdpai Ing. Bef.jegy 120 000 110509 -9491
MAG Ingatlan 139 400 120 078 -19 322
OPT Ing. Bef.jegy 120 000 117 045 -2 955
MKB Prémium 247 626 277 379 29 753
HUF Osszesen 814 026 821 551 7 525
Easy ETF FTSE 92 149 61 546 -30 603
ING Invest 51 635 37 283 -14 353
RREEF Asia 74 693 61 098 -13 594
EUR 08sszesen: 218 477 159 927 -58 550
Befektetési jegyek

Osszesen: 1032 503 981 478 -51 025
2010/D MAK 28 550 29192 642
Allamkotvények dsszesen 28 550 29 192 642
Minddsszesen: 1061 053 1010670 -50 383
2009.12.31.

Ertékpapirfajta Beszerzési iordulénapi Erték-
Befektetési jegyek érték érlegérték kiillénbozet
Biggeoges NV-4 60 000 27 413 -32 587
Dialdg Ing.fejl. 69 997 66 007 -3 990
Gar. Likvid. 163 234 167 355 4121
MAG Ingatlan 139 400 122 989 -16 411
MKB Mozaik 29990 30590 600
Prémium 184 812 217 134 32 323
HUF Osszesen 647 432 631 488 -15 944
EURO TOP 20 9 606 9715 110
Easy ETF FTSE 50 351 67 792 17 442
ING Invest 41 220 56 077 14 857
RREEF Asia 101 682 128 475 26 793
EUR 0sszesen: 202 858 262 061 59 202
Befektetési jegyek

Osszesen: 850 290 893 549 43 258
2010/D MAK 28 550 30 677 2127
Allamkétvények dsszesen 28 550 30677 2127
Mindosszesen: 878 840 924 226 45 386
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Az MKB Ingatlan Alapok Alapja kezelési szabalyzathr®.3 részében foglalt
meghatarozasok alapjan az Alap nem vasarolhatégfiringatlan befektetési alapot. Az
MKB Ingatlan Alapok Alapja portfoliéjaban |éwnyilvanos, nyilt vétf MAG
Ingatlanbefektetési Alap 2009. marcius 23-an adpalet 2009.02.13-an kelt engedélyével
atalakult nyilvanos, zéart védgefektetési alappa. Az MKB Ingatlan Alapok Alapja
portfolibjaba ily médon az Alap kezelési szabalgzsgerint nem megengedett értékpapir
keriilt. Az MKB Alapkezeb Zrt. a MAG Ingatlanbefektetési Alap atalakuldsa @ton van,
hogy az MKB Ingatlan Alapok Alapja kezelési szazalanak megfelélrendet helyreallitsa.

6. Kotelezettségek alakulasa

2008.12.31 2009.12.31
(Ft) (Ft)

Alapkezel ével szembeni kételezettségek 973 186 794 544
Letétkezel ével szembeni kotelezettségek 97 319 79 455
Egyéb szallitokkal szembeni
kotelezettségek
IV. né. PSZAF dijj 76 484 59 095
dec. KELER dij 5539 15 243
dec. kozzétételi dij 11 286 0
hataridés ugyletek miatt 5989 288 6 040 000
Osszesen: 6 082 597 6 114 338
Minddsszesen: 7 153 102 6 988 337
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7. Portfolio jelentés

Alapadatok

Alap neve, lajstromszama:
Alapkezel§ neve:
Letétkezeld neve:

NEE szamitas tipusa:

Portfolid jelentés értékpapiralapra

1111-205

MKB Bank Zrt.
T-3

Targynap (T): 2008.12.31

MKB Ingatlan Alapok Alapja
MKB Befektetési Alapkezel6 zRt.

Sajat téke: 1118 902 999
Egyjegyre
juté NEE: 0,924216
Darabszam: 1210650 743
Netto
A targynapi nett6 eszktzérték meghatarozasa: eszkozérték
%-4ban
I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
I/1. Hitelallomany (6sszes) 0 Hitelezé Futamidé 0
I/2. Egyéb kotelezettség
(6sszes): 7 153 102 0,6%
Alapkezeldi dij miatt 973 186 0,1%
Letétkezel6i dij miatt 97 319 0,0%
KELER dij 5539 0,0%
Kozzétételi ktsg. miatt 11 286 0,0%
Koltségként elszamolt egyéb
tétel miatt 76 484 0,0%
Egyéb - nem kéltség alapu -
kételezettség 5989 288 0,5%
I/3. Céltartalékok (6sszes): 0 0,0%
I/4. Passziv id 6beli elhatarolasok
(6sszes): 603 100 0,1%
KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN: 7 756 202 0,7%
Il. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
II/1. Folyészamla, készpénz
(6sszes): 111 792 846 10,0%
MKB Zrt-nél vezetett folydszamla 26 655 370 2,4%
MKB Zrt-nél vezetett EUR szdmla 85137 476 7,6%
11/2. Egyéb kdvetelés (6sszes): 0 0,0%
11/3. Lekotott bankbetétek (6ssz): 0 0,0%
11/3.1. Max. 3 ho lekétésd (6ssz): 0 0,0%
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[1/3.2. 3 honél hosszabb lekot 0 0,0%
/4. Ertékpapirok Devizanem  Névérték Osszeg/Erték (%)
(6sszes): HUF 651 447 204 1 010 669 835 90,3%
[1/4.1. Allampapirok (6sszes): HUF 30 000 000 29191 770 2,6%
11/4.1.1. Kétvények (Osszes): HUF 30 000 000 29191 770 2,6%
11/4.1.2. Kincstarjegyek (6sszes):
11/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (6sszes).
11/4.1.4. Kilféldi allampapirok
(6sszes).
I1./4.2. Gazdalkodoi és egyéb hitel-
viszonyt megtestesit 6 ép.: HUF 0 0 0,0%
[1/4.2.1. Tézsdére bevez.(6sszes):
11/4.2.2. KiIfoldi kotvények
(6sszes):
11/4.2.3. Tézsdén kivili (6sszes):
11/4.3. Részvények (6sszes): HUF 0 0 0,0%
11/4.3.1. T6ézsdére bevez.(6sszes):
11/4.3.2. Kiilfoldi részvények (6sszes):
11/4.3.3. Tézsdén kivili (6sszes):
I1/4.4. Jelzaloglevelek (6sszes): HUF 0 0 0,0%
11/4.4.1. T6zsdére bevez. (6sszes):
11/4.4.2. T6ézsdén kivili (6sszes):
11/4.5. Befektetési jegyek
(6sszes): HUF 621 447 204 981 478 065 87,7%
[1/4.5.1. Tézsdére bevez. (6sszes):
[1/4.5.2. Tézsdén kivili (6sszes): 621 447 204 981 478 065 87,7%
HUF 619 846 734 821550 813 73,4%
EUR 1600470 159 927 252 14,3%
11/4.6.Karpétlasi jegyek (6sszes): 0 0 0,0%
[I/5. Aktiv id 6beli elhatarolasok
(6sszes): HUF 566 521 0,1%
11/6. Szarmaztatott Uigyletek HUF 3630 000 0,3%
ESZKOZOK OSSZESEN: HUF 1126 659 202 100,7%
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Alapadatok

Alap neve, lajstromszama: 1111-205
Alapkezel§ neve:

Letétkezeld neve:

MKB Ingatlan Alapok Alapja
MKB Befektetési Alapkezel6 zRt.
MKB Bank Zrt.

NEE szamitas tipusa: T-3
Targynap (T): 2009.12.31
Sajat téke: 940 387 875
Egyjeg)fre
jutd NEE: 0,950921
Darabszam: 988 923 522
Netto
A targynapi nett6 eszkdzérték meghatarozasa: eszkozérték
%-4ban
I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
I/1. Hitelallomany (6sszes) 0 Hitelezd Futamidé 0
I/2. Egyéb kotelezettség
(6sszes): 6 988 337 0,7%
Alapkezel6i dij miatt 794 544 0,1%
Letétkezel6i dij miatt 79 455 0,0%
KELER dij 15 243 0,0%
Kdzzétételi ktsg. miatt 0 0,0%
Kdltségként elszamolt egyéb
tétel miatt 59 095 0,0%
Egyéb - nem kéltség alapu -
kotelezettség 6 040 000 0,6%
I/3. Céltartalékok (6sszes): 0 0,0%
I/4. Passziv id ébeli elhataroldsok
(6sszes): 334 350 0,0%
KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN: 7 322 687 0,8%
Il. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
II/1. Folyészamla, készpénz
(6sszes): 15453 717 1,6%
MKB Zrt-nél vezetett folydszamla 15453 709 1,6%
MKB Zrt-nél vezetett EUR szdmla 8 0,0%
II/2. Egyéb kbvetelés (dsszes): 0 0,0%
11/3. Lekotott bankbetétek (6ssz): 0 0,0%
[1/3.1. Max. 3 ho lekdtésd (6ssz): 0 0,0%
11/3.2. 3 héonal hosszabb lekot 0 0,0%
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/4. Ertékpapirok Devizanem  Névérték Osszeg/Erték (%)
(0sszes): HUF 611 540 057 924 225 591 98,3%
11/4.1. Allampapirok (6sszes): HUF 30 000 000 30 676 980 3,3%
[1/4.1.1. Kotvények (0sszes): HUF 30 000 000 30 676 980 3,3%
11/4.1.2. Kincstarjegyek (6sszes):
11/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (0sszes).
11/4.1.4. Kulfoldi allampapirok
(6sszes).
11./4.2. Gazdéalkodoi és egyéb hitel-
viszonyt megtestesit 6 ép.: HUF 0 0 0,0%
11/4.2.1. T6ézsdére bevez.(6sszes):
11/4.2.2. Kilfoldi kbtvények
(6sszes):
11/4.2.3. T6ézsdén kivili (6sszes):
11/4.3. Részvények (6sszes): HUF 0 0 0,0%
11/4.3.1. Tézsdére bevez.(6sszes):
11/4.3.2. Kiilfoldi részvények (6sszes):
11/4.3.3. Tézsdén kivili (6sszes):
11/4.4. Jelzaloglevelek (6sszes): HUF 0 0 0,0%
11/4.4.1. Tézsdére bevez. (6sszes):
11/4.4.2. Tézsdén kivili (0sszes):
11/4.5. Befektetési jegyek
(6sszes): HUF 581 540 057 893 548 611 95,0%
[1/4.5.1. Tézsdére bevez. (6sszes):
11/4.5.2. Tézsdén kivili (0sszes): 581 540 057 893548 611 95,0%
HUF 581 502 152 631 488 103 67,2%
EUR 37905 262 060 508 27,8%
1I/4.6.Karpaétlasi jegyek (6sszes): HUF 0 0 0,0%
[I/5. Aktiv id 6beli elhatarolasok
(6sszes): HUF 61 254 0,1%
II/6. Szarmaztatott tigyletek HUF 7 970 000 0,8%
ESZKOZOK OSSZESEN: HUF 947 710 562 100,8%
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8. cash-flow kimutatas

adatok eFt-ban

Sorszam A tétel megnevezése 2008.12.31 |2009.12.31
Szokéasos tevékenységb 6l szarmazé pénzeszkoz-
I véltozas -2 691 103 427
1 Adbzas elbtti eredmény -84 668 -81 987
2 Elszamolt értékcsodkkenés 0 0
3 Elszamolt értékvesztés 0 0
4 Céltartalék képzés és felhasznalas kilénbozete 0 0
5 Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye 0 0
6 Szallitéi kotelezettség valtozasa -299 -216
7 Egyéb révid lejarati kotelezettség valtozasa 5989 51
8 Passziv id6beli elhatdroldsok valtozasa -2 -269
9 Vevokovetelés valtozasa 0 0
10 Forgbdeszkoz valtozasa (vevo és pénzeszkdz nélkil) 72 541 182 213
11 Aktiv idébeli elhatarolasok véltozasa 577 505
12 Véglegesen kapott pénzeszkdz (rendkiviili bevétel) 0 0
13 Kapott osztalék (pénziigyi miiveletek bevételei) 3171 3130
14 Fizetett ad6 (nyereség utan) 0 0
15 Fizetett osztalék, részesedés 0 0
Il. Befektetési tevékenységb 6l ad6dd pénzeszkdz-valtozas 0 0
16 Befektetett eszkdzok beszerzése 0 0
17 Befektetett eszk6zok eladasa 0 0
18 Kapott osztalék 0
Il Pénziigyi m dveletekb 6l szarmazo6 pénzeszkdz-valtozas -143 171 -199 767
19 Részvénykibocsatas bevétele (t6kebevonas) 0 0
20 Kétvénykibocsatas bevétele 0 0
21 Hitelfelvétel 0 0
22 Véglegesen kapott pénzeszkdz 0 0
23 Részvénybevonas (tbkeleszallitas) 0 0
24 Kétvény visszafizetés 0 0
25 Hiteltorlesztés, visszafizetés 0 0
26 Véglegesen atadott pénzeszkoz 0 0
27 Pénzmozgas a befektetési jegy forgalmazashal -143 171 -199 767
V. Pénzeszkoz valtozasa -145 862 -96 340
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9. Szarmaztatott Ugyletek

Ugylettipus Kotési Elszamol6 ar Varhato Realizalt Varhato
arfolyam eredmény eredmény pénzaramlas

EURO01

eladéas 279 250 000 271 280 000 8 880 000 7 970 000 2840 000

Osszesen: 8 880 000 7 970 000 2 840 000

Nem volt jelends mérlegkészités utani esemeny.

Budapest, 2010. aprilis 12.

<
I)ar(c’)czi Andor
Vallalkozas vezetdje (képviseldje)
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MKB Ingatlan Alapok Alapja

UZLETI JELENTES

(20 december 31.

Budapest, 2010. 4prilis 12.
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1./ Az Alap ismertetése

Az Alap neve

MKB Ingatlan Alapok Alapja

Az Alap tipusa, fajtaja
Befektetési Alapba befekienyilvanos, nyiltvéd értékpapir befektetési alap.

Az Alap futamideje
Az Alap nyilvantartasba vétedéhatarozatlan idéj

Felligyeleti engedély szama, keltd-111/110.477/2007., 2007. januar 18.
Fellgyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelteE-111/110.477-1/2007., 2007. januar 26.

Az Alap a Nyiltvéd Befektetési Alapok listdjan a 1111-205 lajstronmsah szerepel a
Fellgyelet nyilvantartasaban.

2./ Az Alap befektetési iranyelvei

Az Alapkezeb az Alap befektetési politikdjat ugy hatarozta mieggy az, az Alap céljainak
elérését diverzifikalt modon leliete tegye, a hazai és nemzetkdzi ingatlanpiacon
tevékenyked alapok teljesitményébtorténs részesedést biztositsa a befdélktetizamara.

Az Alapkezeb torekszik arra, hogy a kockazatok megoszlasa redgfeegyen. A portfolio
kialakitasa, valamint a befektetési dontések meaflate sordn a kockazat/hozam arany
elfogadhaté szinten maradjon, igy az Alap a betékteszamara a szikséges befektetési
idéhorizonton (amely ingatlanpiac esetében tébb éihozamot biztositson.

Az Alapkezeb a megfelal hozamok biztositasa érdekében a kulfoldi devizatemominalt
ingatlan befektetési jegyek megvéasarlasaval ketetkelevizapozicidk arfolyam kockazatanak
fedezésére hatarid arfolyamigyleteket kothet.

Nyiltvégi belféldi és kilfoldi ingatlan forgalmazé és ingetlrészvényekbe fektebefektetési
alapok befektetési jegyei (kollektiv befektetésekpapirok)

- Magyarorszagon kibocsatott nyiltiégngatlan forgalmazé, ingatlan alapok alapja
értékpapir alapok befektetési jegyei
Az Alap nettd eszkdzértekének maximun¥@a.
- Kuolféldi ingatlan forgalmazo kollektiv befektetésitékpapir
Az Alap nettd eszkdzértekének maximuin?¥@a.
- Kuolféldi ingatlan részvényekbe fektebefektetési kollektiv befektetési ertékpapir
Az Alap nett6 eszkdzértekének maximum 20 %-a
- Magyarorszagon kibocsatott pénzpiaci és kotvényakidefektetési jegyei
(Elsdsorban az MKB Befektetési Alapke#edRt. kezelésében |évlyen alapok)

A befektetési politika alakulasara haté fontosabbénye#k

A masfél evvel ezétti nemzetkozi jelzalogpiaci valsag bdgiizése nyoman, a hazai ingatlan
alapokndl is megtapasztafikekivonas a 31 napos visszavaltasi fizetési gyakdrbvezetését

tette szlkségessé. A 3 naprél 1 honapra kiszéteslszamolas az alap likviditasi gondjait
hivatott megeizni egy esetleges befekietroham esetén. Ev végére a befedtebizalma
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jellemzben visszatért, olyannyira, hogy ékeékivonas megallasat kovein megindult adke
bearamlasa. Az ingatlan alapba valé befekteté®rble keriilését a forinthozamok latvanyos
esése eredményezte, mivel a rendkivil vonzonakzidath§% feletti akcidos betéti kamatok
kora lejart. igy a befektetési jegyek vasarlasategyértelnti verseny hatrany meggzése
tamogatta.

Az ingatlan alapokban termelt hozamkilatasokat ggalritotta, hogy az ingatlan piaci buborék
kipukkadasat kovéen nemzetkozi viszonylatban is egyre keddr lakaspiaci adatok lattak
napvilagot. A 2008-as évet jellethdrasztikus arzuhanas Amerikaban és Europaban mégtod
a hasznalt és Uj lakaspiaci értékesitések, ha akade és lassan, de ugynik, hogy ismét
gyarapodasnak indultak. A kinai ingatlanpiacon gejyenesen 0j buborék fujédasatol felve a
kinai jegybank a vildgon elk kozo6tt fogott kamatemelésbe. A gép és ingatlamhzzasok
altal fiitott, masfélszereseréwilé hitelfelvételek nyoman, a globalis recesszio énébedbb
mint 8%-0s GDP dvilést produkaldé azsiai érias-gazdasagban a mametdikités kerdlt
napirendre.

A forint nagy kilengések mellett egy év alatt 2,&#-gyengult az euréval szemben. Az MKB
Ingatlan alapok alapja deviza kitettsége év véghest mértekben fedezve volt.

Az MKB Ingatlan Alapok Alapja kezelési szabalyzatkrb.3 részében foglalt meghatarozasok
alapjan az Alap nem vasérolhat zartivéggatlan befektetési alapot. Az MKB Ingatlan Al&po
Alapja portfolijaban 1é¢ nyilvanos, nyilt vé§§ MAG Ingatlanbefektetési Alap 2009. marcius
23-an a Fellgyelet 2009.02.13-4n kelt engedély@adhkult nyilvanos, zart végefektetési
alappa. Az MKB Ingatlan Alapok Alapja portfoliéjalig modon az Alap kezelési szabalyzata
szerint nem megengedett értékpapir kerllt. Az MKBpkezeb Zrt. a MAG

Ingatlanbefektetési Alap atalakulasa ota azon kragy az MKB Ingatlan Alapok Alapja
kezelési szabalyzatanak megféletndet helyredllitsa.

3./ Az Alap eszkOz 6sszetétele

Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31
(eFt) Arany (%) (eFt) Arany (%)

Pénzeszkdzok 111 793 9,9% 15 453 1,6%
ebbél: lekdtott betét, repo 0 0,0% 0 0,0%
Hitelviszonyt megtestesit 6 1010670 89,7% 924 226 97,5%
értékpapirok

Allamkotvény 29192 2,6% 30 677 3,2%
Diszkont kincstarjegy 0 0,0% 0 0,0%
Befektetési jegyek 981 478 87,1% 893 549 94,3%
Vallalati kotvények 0 0,0% 0 0,0%
Aktiv id ébeli elhat. 566 0,1% 61 0,0%
Szarmaztatott ért. kil 3630 0,3% 7970 0,9%
Osszesen 1126 659 100% 947 710 100%
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4./ 2009. december 31-én forgalomban lébefektetési jegyek szama

20009. januar 1-én forgalomban l1év 6 befektetési jegyek 1210650 743 db
2009. januar 1.-december 31. kdzott eladott befektetési jegyek + 2426925 db
2009. januar 1.-december 31. kdzott visszavaltott befektetési jegyek - 224 154 146 db
2009. december 31-én forgalomban Iév 6 befektetési jegyek szama 988 923522 db

5./ Netto eszkdzerték, egy befektetési jegyre juttettdé eszkozérték
(1. sz. melléklet)
6./ Sajat ke valtozas 2009. évben

Idépont Sajéat Valtozas
téke (eFt) el 6z6
hénaphoz (eFt)
2008. december 31. 1118903
2009. januér 31. 1203 849 84 946
2009. februar 28. 939 927 -263 922
2009. mércius 31. 898 188 -41 739
2009. aprilis 30. 883 641 -14 547
2009. méjus 31. 901 510 17 869
2009. janius 30. 893 270 -8 240
20009. jdlius 31. 911 873 18 603
2009. augusztus 31. 930 143 18 270
2009. szeptember 30. 932 934 2791
2009. oktober 31. 932 200 -734
2009. november 30. 927 111 -5 089
2009. december 31. 940 388 13 277

7./ Az adott naptari évben szamolt utols6 dsszestt nettd eszkdzérték és az egy jegyre
jutd nettd eszkozérték:

Datum Idépontra Nettd Befektetési jegyek  Egy jegyre jutd nettd
érvényes eszkodzérték szama eszkozérték
2007.12.31 2008.01.02 1425510 547 1352 634 244 1,053877
2008.12.31 2009.01.02 1118 902 999 1210 650 743 0,924216
2009.12.31 2010.01.02 940 387 875 988 923 522 0,950921

8./ Az Alap hozamadatai és referenciahozamok

Nem évesitett hozam**
Alap
hozama**
2008 -12,29%
2009 2,75%
indulastol -1,83%

Referencia index (benchmark):Az alap nem rendelkezik referencia indexszel (harark).

* Forgalmazasi koltségek levonasételegy jegyre jutd netté eszkdzértéklszamitott nettd
hozamok.
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9. Az Alapkezeb 2009. évben elért eredményei

2009. janius 1-i hatallyal az Alapke#dbazgatdsaganak osszetétele valtozott.

Az Uj lgazgatdsag tagjai:

Fokas-Rodatos Dimitrios elntk Ggyvedégazgatd, MKB Bank Zrt. (1056 Budapest, Vaci utca
38.)

Dr. Kraudi Adrienne vezérigazgato-helyettes, MKBhB&rt. (1056 Budapest, Vaci utca 38.)
Csorba Nikolettadosztalyvezet, MKB Bank Zrt. (Budapest, Vaci utca 38.)

Katona lldiké, igazgatd, MKB Bank Zrt. (1056 Budape/aci utca 38.)

Sziraki Laszlo, dosztalyvezdi, MKB Bank Zrt. (1056 Budapest, Vaci utca 38.)

A Felugyel Bizottsag tagjai:

Nyemcsok Janos igazgato, MKB Bank Zrt. (1056 Budgp@ci utca 38.)

Bereczki Zsuzsanna lgyveéagiazgaté, MKB Bank Zrt. (1056 Budapest, Vaci us&d)
Bajusz Péterdosztalyvezdi-helyettes, MKB Bank Zrt. (Budapest, Vaci utca 38.)

20009. jalius 1-ail az Alapkezeal vezérigazgatdja Csorba Nikoletta.
2010. januar 1-ét Daréczi Andor Pal a vezérigazgatd, Dr. Gagyi fddndrasné
vezérigazgato helyettes.

Az MKB Alapkezeb altal kezelt alapok allomanya 2009. év végére %4l cstkkent az
el6zé év végéhez viszonyitva.

Megnevezés 2008. dec.31. [2009.12.31. Véltozas
(mFt) (mFt) (%)
Befektetési alap allomany 119 641 119 000 99,46
(zar6 allomany)
nyilt végi 61 949 78 000 125,9
zart végi 57 692 41 000 71,1

Nincs jelends atrendeddés a piaci poziciokban; MKB 6-7. legnagyobb alaeke(sorrend:
OTP, KH, Erste, BB, CIB, Aegon)
Az MKB Alapkezeb termékpalettaja jelenleg 36 alapot tartalmaz, ghi¢l16 nyiltvédi alap,
mig a zartvég tokegarantaltiikevédett alapok szama 20 (ébth6 db Ft-ban kibocsatott, mig
2-2 devizaneme dollar, illetve eurd). A nyilt¥églapok allomanyanak ndvekedése a lejaro
zartvéd alapok nyiltvégve alakitdsa miatt isott. A zartvéd alapok allomany csokkenése a
lejaré alapok allomanyaval csokkent, tekintettebahogy az év efsfelében nem inditottunk
0j alapokat.
A lejaro alapjainkat (7 alap) tobbnyire atalakiuéttikvid alapokka.

B Pagoda alap 3 év utan sikeresen ért véget és eghinarkjat tekintve hasonlo, de

nyiltvégi hatarozott futamidéjalappa alakult,

B Dollar likvid alapot inditottunk.
Egyre tobb professzionalis befeki€rdekbdik és befektetési alapjaink iranslég azon
alapok irant, amik egy adott indexet képeznekAdgmpapir-, Europai részvény-, Bonus alap)
Az els) féléevet kedvedtlen tkepiaci hattér jellemezte, ami a befektetési alagdlwknanyara
negativan hatott. Az év masodik felénékepiaci eredményei, és a fokozatos kamatvagasok
meghoztak a befekigk — ebszor a lakossag neéhany honap késéssel az intézbefekietk
kedvét.
Az Alapkezeb 2009. masodik felében 6 Uj alapot inditott.
Nyilt végi alapok:
MKB Nemzetkozi Vallalati Kotvény Befektetési Alap
MKB Nyersanyag Alapok Alapja
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Zart védi alapok:

MKB Természeti Kincsek dke- és Hozamvédett Szarmaztatott Alap
MKB EUROPA CSILLAGAI FORINT Tokevédett Szarmaztatott Alap
MKB EUROPA CSILLAGAI EURO ®kevédett Szarmaztatott Alap
MKB Természeti Kincsek Il. 3ke- és Hozamvédett Szarmaztatott Alap.

A PSZAF az MKB Bank Zrt. Csoportszintélvizsgalata keretében helyszinen Kiviili
célvizsgalatot tartott az Alapkedekl, a vizsgalt ilszak 2008. januar 1.-2009. junius 12.
A vizsgalatot a Fellugyelet feligyeleti intézkedbsknazasa nélkul zarta le.

2010. évi célkit Gzések

2010-ben elk&dlegesen preferalt piacaink a hazai koétvénypiacnyarsanyag piac és a
nemzetkozi vallalati kdtvénypiacok. Teljesitménkingetében a vallalati kotvénypiacon és a
nyersanyagok egyes csoportjaban latunk j6 potdaneida&szveénypiacok esetében véleeatsok
fog mulni azon, hogy j0 itben alkalmazzunk taktikai pozicidfelvételeket. Kérjegy
hozamokra az allampapiralapban, illetve a vall&atvény és a nyersanyagalapban szamitunk
nagyobb biztonsaggal, a részvényalapok eseténbn&ahilyozas fogja meghatarozni az elért
teljesitményt.

A tervezett dllomany néveked&3 milliard Ft, azonban

— alejaro zartvégalapok mintegy 17,3 mrd forintot tesznek ki, igy

— a kie$ allomany noveli a tényleges ndvekmény igényét, igm84 milliard Ft-ot jelent.

Milyen tipusu alapokat terveziink

— (j forint denomindlt nyiltvéy alap nem szerepel a tervszamokban, azonban a e2010-
stratégiai fokusz részeként szeretnénk zaitkdorivatbanki tgyfelek szamara elémhet
nyiltvégi alapokat létrehozni, szorosan egyiitkiddve mind az MKB, mind ki privatbanki
szolgaltatokkal

- EUR, illetve USD denominalt nyiltvégalapok inditdsa is szerepel rovidtava terveink
kozott, el korben megley népszear nyilt alapjaink mellé elssorban EUR denominalt
sorozatok inditdsat tervezzik

— 7 zart védi toke/hozamvédett/ alap Iétrehozaséovabb fokuszalva egyrészt a
nyersanyagpiacra, masrészt széles részvénypianiakek).

Mutatok 2008.12.31 2009.12.31
1. Befektetett eszkdz6k az 6sszes N/A N/A
eszkdzhoz
2. Forgleszkdzok az 6sszes eszkdzhoz 99,63% 99,15%
3. Sajat téke aranya az dsszes kotelezettség 91,88% 94,42%
+ torzstékéhez
4. Hosszu lejaratl kotelezettségek a sajat N/A N/A
tékéhez
5. MUkddé téke/bsszes kotelezettség 156,42 134,57
6. MiUkodo téke eFt 1118903 940 388

Budapest, 2010. 4prilis 12.

<

I)ar((')czi Andor

Vallalkozas veze‘l({{c (képviseldje)
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Nettd eszkozérték

MKB Ingatlan Alapok Alapja nettd eszkozértékének és  egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértékének
alakulasa 2009/01/06 és 2009/12/31 kdzott
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I nett6 eszkozérték gy jegyre jutd
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