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Az Alap megnevezéseMKB Ingatlan Alapok Alapja
Az Alap tipusa: Befektetési Alapba befektetnyilvanos, nyiltvéd értékpapir befektetési alap.
Az Alap futamideje: hatarozatlan

Az alapkezeb tarsasag neve, székhelye:

MKB Befektetésiapkezels zartkorien mikodé Rt.
1056 Budapest Vaci utca 38.
|§fen: 268-8184, 268-7834; telefax: 268-7509

Letétkezek: MKB Bank Zrt.
1056 Budapest Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Forgalmazo: MKB Bank Zrt.
1056 Budapest Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Konyvvizsgalo: RECTUS Tanacsadoé és Konyvvizsgalo Kit.
2016 Leanyfalu Rig6 u. 1/b.



MERLEG*

Adatok e Ft-ban

Megnevezés 2008.12.31| 2009.06.30
ESZKOZOK (AKTIVAK) 1126 659 894 417
A.) Befektetett eszkdzok 0 0
I. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0

2. Ertékpapirok értékelési killonbdzete 0 0

a.) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0

b.) egyéb 0 0

B.) Forgbeszkdzok 1122 463 894 383
I. Kbvetelések 0 0
1. Kovetelések 0 0

2. Kbvetelések értékvesztése ( - ) 0 0

3. Kulféldi pénzértékre szol6 kovetelések értékelési 0 0
kulénbozete 0 0

4. Forintkdvetelések értékelési kiillbnbdzete 0 0

1. Ertékpapirok 1010670 890 260
1. Ertékpapirok 1061053 892 426

2. Ertékpapirok értékelési killonbdzete -50 383 -2 166

a.) kamatokbdl, osztalékokbol 663 5 606

b.) egyéb -51 046 -7772

IIl. Pénzeszkdzok 111 793 4123
1. Pénzeszkozok 111 793 4123

2. Valuta, devizabetét értékelési kilénbdzete 0 0

C.) Aktiv idébeli elhatarolasok 566 34
1. Aktiv idébeli elhatarolas 566 34

2. Aktiv id6beli elhatarolas értékvesztése ( -) 0 0

D.) Szarmaztatott Ugyletek értékelési kilbnbdzete 3630 0
FORRASOK (PASSZIVAK) 1126 659 894 417
E.) Sajat téke 1118903 893 270
I. Indul6 téke 1210651| 1012138
1. Kibocséatott befektetési jegyek névértéke 1589203| 1589203

2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke ( -) 378 552 577 065

Il. T6kevéltozas (t6kenbvekmény) -91 748 -118 868
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilonbozete 22 158 42 577

2. Ertékelési kiildnbozet tartaléka -46 753 -2 166

3. El6z6 év(ek ) eredménye 14 344 -67 153

4. Uzleti év eredménye -81 497 -92 126

F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 7 153 839
I. Hosszu lejarati kotelezettségek 0 0
Il. ROvid lejaratu kotelezettségek 7 153 839
Il. Kulféldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbdzete 0 0
H.) Passziv id6ébeli elhatarolasok 603 308

*nem auditalt




Eredménykimutatas*

Adatok e Ft-ban

Megnevezés 2008.12.31 2009.06.30
l. Pénziigyi mlveletek bevételei 47 655 39 263
Il. Pénzigyi miveletek raforditasai 111 568 125 312
Ill.  Egyéb bevételek 1656 27
IV.  Mukodési koltségek 19 240 6 104
V.  Egyéb raforditasok 0 0
VI.  Rendkivili bevételek 0 0
VII.  Rendkivili r&forditasok 0 0
VIIl. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
IX.  Targyévi eredmény -81 497 -92 126
(I-1+11-1V-V+VI-VII-VIII)
*nem auditélt
Koltségékszetétele
Megnevezés 2008.12.31 2009.06.30
(eFt)
Alapkezelési dij 14 284 4682
Letétkezel 6 dija 1429 514
Forgalmazoknak fizetett dij, bankkoltség 2275 382
Egyéb koltségek 1252 526
PSZAF dij 357 116
Sajtokozlemények 163 68
Kényvvizsgalati dij 600 298
KELER dij 132 44
Osszesen: 19 240 6 104




1./ Az Alap ismertetése

Az alap neve: MKB Ingatlan Alapok Alapja

Az Alap tipusa: Befektetési Alapba befektetnyilvanos, nyiltvéd ertékpapir befektetési alap.
Az Alap futamideje: hatarozatlan

Fellgyeleti engedély szama, keltd-111/110.477/2007., 2007. januar 18.

Fellgyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelteE-111/110.477-1/2007., 2007. januar 26.

Az Alap a Nyiltvéd Befektetési Alapok listdjan HL11 -209ajstromszamon szerepel a Felugyelet
nyilvantartdsaban.

2./ Az Alap befektetési iranyelvei

Az Alapkezeb az Alap befektetési politikajat ugy hatarozta mbggy az, az Alap céljainak
elérését diverzifikalt modon leliste tegye, a hazai és nemzetkdzi ingatlanpiacorkéswdked
alapok teljesitményébtortens reszesedést biztositsa a beféiteizamara.

Az Alapkezeb torekszik arra, hogy a kockazatok megoszlasa regféegyen. A portfolié
kialakitasa, valamint a befektetési dontések megflate sordn a kockazat/hozam arany
elfogadhaté szinten maradjon, igy az Alap a befékteszamara a szikséges befektetési
idéhorizonton (amely ingatlanpiac esetében tébb éihozamot biztositson.

Az Alapkezeb a megfel@d hozamok biztositasa érdekében a kilfoldi devizabbanominalt
ingatlan befektetési jegyek megvasarlasaval ketetkedevizapoziciok arfolyam kockazatanak
fedezésére hatadd arfolyamigyleteket kdthet.

A befektetési politika alakuldsara haté fontosabbényezk

A nemzetk6zi pénzigyi valsdg hazai kihatdsai émngie érintették az ingatlan alapokat,
amelyeknél a nagyaranyuskekivonas miatt 20086szén a pénzugyi felugyelet 2 hétre
felfiggesztette a befektetési jegyek visszavaltdditt biztositva a likvid papirok (allampapirok és
bankbetétek) aranyanak novelésére. Az ingatlaroklaplyzetét kbnnyitette, hogy a visszavaltasi
megbizast kovét3. napi pénzteljesitésidétast a parlament 31. napi teljesitésre tolta BdRben

a befektetk bizalma lassan visszatért ésoketkivonas mértéke latvanyosan csokkent. Juniusban
az ingatlanalapokbdl mar csak 3,8 milliard forigkét vontak ki, ami kevesebb, mint harmada volt
a majusinak, és nem érte el az aprilisi 10%-an&gja magasan stabilizalodo forint hozamok, a
kétszamjegly betéti kamatok olyan versenyhatranyt jelentettek saektornak, amely
ellehetetlenitette adkebearamlas alapokba valé megindulasat. A BAMO&i#kara szerint a
befektetk tdbbsége tovabbra is kivar, valésdléy egy hosszabb ddzak kiegyensulyozott
teljesitményére lesz szilkség ahhoz, hogy ismétanagyu tkebearamlast legyen tapasztalhato az
alapoknal.

Ami a lakaspiac trendet illeti 2009 &l$elévében az Gjonnan épitett lakasok szama lésgege
nem valtozott, az inflaciéval korrigalt budapestkdsarak csokkenése mérgékitt, ugyanakkor a
kiadott engedélyek szama egy évvel étekzintjere esett vissza. Az ingatlan szektorbgls
stabilizalodasat jelzi, hogy az ingatlan arak esékeszerte lassult. Az azsiai épftar pedig
tovabbra is huz6 agazata a kontinens gazdasagildsének. A varthoz képest joval nagyobb
visszaesést mutatott ugyanakkor a hazai GDP, -Ggtthaz el§ negyedévben. A hianycél



tartasahoz szikségessé valdo megszoritd intézkedeseklaciora kedveilendl hathatnak és a
majusi 3,8%-0s draguldsi Utemet decemberre 8%-nzelnétik. Dacira a kedvézbé vald
nemzetkozi befektét hangulat nyoman ésod forintnak, ez korlatozhatja a jegybank
kamatcsokkentési hajlandéségat. A hazai 9,50%éry/add kamat a feltdrekwrszagok kozil a
legmagasabb volt juanius végeén.

A forint nagy kilengések mellett félév alatt 2%-kgyengult az eurdval szemben. Az MKB
Ingatlan alapok alapja deviza kitettsége apriligéré fedezve volt.

3./ Az Alap eszk6z dsszetétele

Megnevezés 2008.12.31 2009.06.30
(eFt) Arany (%) (eFt) Arany (%)

Pénzeszkdzok 111 793 9,9% 4123 0,5%
ebbél: lekdtott betét, repo 0 0,0% 0 0,0%
Hitelviszonyt megtestesit 6 1010670 89,7% 890 260 99,5%
értékpapirok

Allamkotvény 29192 2,6% 30 592 3,4%
Diszkont kincstarjegy 0 0,0% 0 0,0%
Befektetési jegyek 981 478 87,1% 785 933 87,9%
Vallalati kotvények 0 0,0% 73735 8,2%
Aktiv id ébeli elhat. 566 0,1% 34 0,0%
Szarmaztatott ért. kil 3630 0,3% 0 0,0%
Osszesen 1126 659 100% 894 417 100%

4./ 2009. junius 30-an forgalomban l&¥befektetési jegyek szama

20009. januar 1-én forgalomban l1év 6 befektetési jegyek 1210650743 db
2009. januar 1-junius 30. kdzott eladott befektetési jegyek + 0 db
2009. januar 1-junius 30. kdzott visszavaltott befektetési jegyek - 198 513 294 db
2009. junius 30-an forgalomban lév 6 befektetési jegyek szama 1012137449 db

5./ Netto eszkozeértek, egy befektetési jegyre jutdettd eszkdzértek
(1. sz. melléklet)

6./ Hitelfelvétel

Az Alapnak 2009. janius 30-an nincs hitele.



7./ Sajat ke valtozas 20009. |. félévben

Idépont Sajat Valtozas
téke (eFt) el6z6
honaphoz (eFt)
2008. december 31. 1118903
2009. januér 31. 1203 849 84 946
2009. februar 28. 939 927 -263 922
2009. mércius 31. 898 188 -41 739
2009. aprilis 30. 883 641 -14 547
2009. méjus 31. 901 510 17 869
2009. janius 30. 893 270 -8 240

8./ Az Alap hozamadatai és referenciahozamok

Ev Hozam**
2008 -12,29%
1év -15,47%

indulastol -4,77%

Referencia index (benchmark):Az alap nem rendelkezik referencia indexszel (harark).

** Forgalmazasi koltségek levonasattil egy jegyre jutd nettd eszkodzértékiszamitott nettd
hozamok. Az éven belilli hozamok nem évesitett &dato

9./ Az Alapkezeb miikbdésében bekdvetkezett valtozasok
2009. janius 1-i hatallyal az Alapke#dbazgatdsaganak osszetétele valtozott.

Az (] lgazgat6séag tagjai:

Fokas-Rodatos Dimitrios elndk lUgyveZzeyazgatd, MKB Bank Zrt. (1056 Budapest, Vaci utca
38.)

Dr. Kraudi Adrienne vezérigazgato-helyettes, MKBWBa&rt. (1056 Budapest, Vaci utca 38.)
Csorba Nikolettadosztalyvezet, MKB Bank Zrt. (Budapest, Vaci utca 38.)

Katona Ildiké, igazgato, MKB Bank Zrt. (1056 Budapevaci utca 38.)

Sziraki Laszl6, §osztalyvezdt, MKB Bank Zrt. (1056 Budapest, Vaci utca 38.)

A Felugyel Bizottsag tagjai:

Nyemcsok Janos igazgato, MKB Bank Zrt. (1056 Budgp@ci utca 38.)

Bereczki Zsuzsanna lgyveéagiazgatd, MKB Bank Zrt. (1056 Budapest, Vaci us&d)
Bajusz Péterdosztalyvezdi-helyettes, MKB Bank Zrt. (Budapest, Vaci utca 38.)

Az MKB Alapkezeb altal kezelt alapok allomanya 2009. I. félév végeéy7 %-kal csokkent az
el6zé év végéhez viszonyitva.



Megnevezés 2008. dec.31. [2009. évi terv Tervitény
(mFt) (mFt) (%)
Befektetési alap allomany 119 641 116 488 97,3
(zaro allomany)
nyilt végi 61 949 62 483 100,8
zart végi 57 692 54 005 93,6

A piaci részesedés a 2008. december 31-i $tkismértékben emelkedett.

Az els félévet kedvedtlen kepiaci hattér jellemezte, ami a befektetési alagtdmany
novekedésére negativan hatott:

* Magas betéti kamatok elszivé hatasa (9-10%)

» Kedvedtlen visszatekirtt hozamok az alapoknal

» Piaci bizonytalansag az él&lévben
Az MKB Alapkezeb termékpalettja jelenleg 32 alapot tartalmaz, ghééll1l nyiltvéd: alap, mig
a zartveg tokegarantaltiikevédett alapok szama 21 (ébld7 db Ft-ban kibocsatott, mig 2-2
devizaneme dollar, illetve eurd).
A zartvéd alapok allomany csokkenését a Granit alap nyidftivé alakitasa csokkentette (4,5 mrd
Ft), az alap allomanyanak 30 %-a maradt a nyilti\agpban.

A tervnek megfelélen az I. negyedévben megtérténBa@nchmark valtas a Bonus alapnéla
referenciahozam 90 %-ban a Kdzép-Europai Blue G@hiex (CETOP20) forintban szamitott,
valamint 10 %-ban az RMAX Index teljesitménye. AnBe alap befektetési politikajanak
moédositasat a PSZAF engedélyezte, az (j befekimbéitka 2009. februar 23-t6l lépett hatalyba.

Az alapkezel 2009. junius végén 3 Uj alapokat inditott, jegyke®mlyamatban van.

Nyilt végii alapok:
1. MKB Nemzetkozi Vallalati Kotvény Befektetési Alap
2. MKB Nyersanyag Alapok Alapja

A két alap folyamatos forgalmazéasa julius elejéndkdik.

Zart védi alap:
MKB Természeti Kincsek dke- és Hozamvédett Szarmaztatott Alap.

A PSZAF az MKB Bank Zrt. Csoportszintélvizsgalata keretében helyszinen Kiviili
célvizsgalatot tart az Alapkezelél, a vizsgalt ifiszak 2008. januar 1. é€s a vizsgalat befejezésének
idépontja.

Budapest, 2009. julius 30.

MKB
zapitk oriier k8dG Részvénytarsasio
asag

Csotba Nikdletta

Bcfg:ykl(klési Alapkezels

Vallalkozas vezetdje (képviseldje)



Nettd eszkozérték

MKB Ingatlan Alapok Alapja netté eszkozértékének és  egy befektetési jegyre juté netté eszkozértékének
alakulasa 2009 els 6 félévében. (1. sz. melléklet)
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